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Réflexions sur la Méthode de 1'Enquéte
des BAtiments d’'Habitation

Song, Youngsop

Département d’Architecture

(Résumé>

En 1950 et 1070, le gouscrnemesnt a déja cffactué le recensement de logements ct le résultat public
semble avolr servi a la base de la politique de construction en maticre de logements, mais il nous
setable quiune enquéte par sondag: plus détaillée portant sur des aspects qualitatifs de logements
est négessaire pour Isstimation des besoins réels en logements, étant denné qu'un nombre important
de logements cxistants sont d'unc mauvaise gualite.

Dans ce papier, nous avons &laboré un questionnaire de l'enquéte par sondage sur la qualité du
logement et 1o plan de son dépouillement qui pourraient micux révéler les qualtiés de logements de

notre pays.
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surtout dans de grandes villes, que dans des

1. Introduction régions rurales, Selon le x:ecensement effectué

en 1970, prés de 1,500 milles ménages n’ont pas

Dans notre pays. les besomns en logements de logemement en propre dans tout le pays. Le
augmentent continuellement d’annés en annéc taux d'insuffisance de logements est plus de
a la suite de 1’évolution de la population et du 25% pour le pays, prés de 50% pour les trois
nombre de ménages. de I'urbanisation ct de plus grandes villes, c’est-a-dire, Séoul, Pusan
V'amélioration du niveau de vie. Ces besoins en ¢t Taegou. Autrement dit, presque la moitié
logements sont plus’grands dans des villes, de la population de ces villus n'ont pas leurs
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maisms. Ce n'est pas tout. Ce qui est plus
grave cncore est qu'un nombre considérable de
logements existants sont d’une qualité mauvaise
ou méme nhabitables.

L= gouverncment a dép cffectué le recense-
ment de logements en 1960 et 1970, et le résultat
publié semble avoir servi & ’élaboration de la
politique de construction de logements. Les
éléments enquétés lors de recensement en 1970
ont &té suivants: le type de logement, le type de
batiment, ’année de construction, le titre d’oe-
cupation, la superficie totale de planchers, les
équipsments doméstiques, 1'usage du bftiment,
les matériaux de murs et de toiture, lc systéme
d’adduction d’eau, le type d’*éclairage, le type de
W.C. ct le combutible de la cujsine.

Par la statistique de cc recensement, nous
pouvons saisir la situation globale et les besoins
quantitatifs en logements. Toutefois il nous
semble que l'enquéte devrait &tre plus détaillée,
portant sur les aspects qualitatifs de logements
pour estimer les besoins réels en logements,
étant donné qu'un nombre important de loge-
ments existants sont d’une trés mauvaise qualite
comme nous I'avons dit plus haut,

Dans ce rapport, nous proposons un question-
naire plus detaillée pour l'enquéte par sondage
sur la qualité du logement en nous basant sur
nos expériences i 1'étranger.

Le but principal de ce rapport n'étant pas
d*établir les normes minimales d*habitabilité d’un
logement ni de rechercher une technique d’é-
chantillonage, nous nous limiterons aux problé-

mes de questionnaire.
1. Méthodologie

11 s'agit d’une enquéte par sondage sur la
qualité du logement portant sur un échantillon
de 10% de tous les logements.

L’organisation de l'enquéte, l’entrainement
des enquéteurs, les plans de questionnaires et
de 1'échantillonage et le dépouillement devront

étre minutieusement préparés par un organisme

public spécialisé en ce domane, indépundamment

du recensement général de la population,

A notre avis, la Coopération de 'Habitation
de la Corés cst organisme public qu convient
le mieux a entreprendre ces travaux.

Les enquéteurs visiteront chaque logement ct
interrogeront un des occupants capable de répon-
dre au questionnaire. Certaines chuses devront
#tre examinées ou mesurées par l'enquéteur
lui-méme.

Pour réduire au minimum le risque de subjec-
tivité, les enguéteurs doivent étre diment ent-
rainés pendant une durée suffisante. Des sémi-
naires et des visites de quartiers pilotes auront
lieu.

Nous donnons ci-dessous "explication de quel-
ques termes employés dans ce rapport pour
éviter toute confusion;

-le logement; la maison ou une partie de
maison destinée a I'habitation du ménage
ou utilisée comme telle.

-le ménage; une unité simple ou collective,
constituée soit par une personne vivant

seule, soit par la réunion de deux ou

plusieurs personnes qui, unis ou nen par

des liens de famille, résident habituelle-
ment dans une méme habitation et y ont
une vie commune,

-la piéce d’habitation; les locaux principaux
du logement, destines a I’habitation. Les
chambres a coucher, le séjour, la salle 4
manger, et le cabinet de travail entrent
dans cette categorie, mais le couloir, le
hall d’entrée, la salle de bain, la toilette,
les remises. la cuisine et le balcon sont
exclus.

-le nombre cffectif ¢t le nombre theorique de
logements; si une maison unifailiale, pré-
vue comme telle, est occupée par deux
ménages, le nombre effectif de logements
est deux et le nombre thécrique de loge-

ments est un.

1. Plan de Questionnaire

— 54 —
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Les quostivnnaires qui seront remplis par les
enquéteurs lors dz visites aux logemonts o enqué-
ter porteront les questions concernant les clém-
ents smvants; la qualité du site, 'dge du batr-
ment, les caractéristiques du bitiment, 1'équipe-
ment, la capacité du logement, la superficie du
logement, la taille et la structure des ménages
cccupants, la profession du chef de ménage, les
loyers ct la salubrité ou Ihabitabilité du loge-
mant.

Aucun élément d’ordre humain ne serait con-
sidéré (par exemple, des besoins psychologiques,
culturels ou sociologiques, etc.). Seules des
données matérielles physiques seront admises
pour juger la qualité du logement.

Nous en donnons ci-dessous le detail.

Questionnaire de I'enquéte par sondage
1) Aspects qualitatifs du sitc; il s’agit d’cx-
aminer s1 le logement ne se situe dans une
zone impropre 4 'habitation.
-zone déclarée impropre ou jnsalubre a "habi-
tation par la municipalité.
-versants trop raids sans possibilité d’aceés en
véhicule,
-zone marécageuse ou susceptible a 1'innon-
dation.
-zone fortement polluee par I'mdustrie.
—zone susceptible 4 un danger d’effondrement
de terrain.
-autres caractéres néfastes.
2) Caractéristiques du batiment;
2.1) époque d’achévement du bétiment;
-avant 1945
—-de 1846 & 1950
-de 1951 A 1960
-de 1961 & 1970
-apres 1970
(a noter les batiments d’une valeur his-
torique)
2.2) valeur vénale (pour les immeubles
collectifs, la valeur d’un logement.)
2.3) type de bitiment;
-bétiment destiné exclusivement 2 I’habi-
tation;
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-unifamihial
-a appartement (y compris maisons
en rapgee)
-bétiment destiné a I'habitation et & d’au-
tres usages aussi
~batiment non destiné a I'habitation, mais
contenant accessoirement un ou plusieurs

logements
2.4) usage professionnel;
-commerce
-agreuilture, horticulture, élevage
-industrie
-burcaux
-entrepasage, transport, garage
—autres
-sans objet
2.5) accés au bAtiment;

-accés convenable

-accés insuffisant (impasse trop longue,
ruelle trop étroite pour les véhicules, ac-
cés en pente trop raide ou par escalier,

etc. )
2.6) nombre de niveaux:

(2 indiquer le nombre d’ascenseurs pour

les bAtiments de plus de cing étages.)
2.7) nombre theorique de logements
2.8) nombre effcetif de logements
2.9) nombre de logements inoccupés
2.10) état de toiture;

-bon, -amélicrable,

-non ameéliorable
2.11) état de murs;

~bon, -améhorable,
-non améliorable

2,12) matriaux de toiture:

-pailles ~tuiles

-ardoise -béton armé
r

-metal -autres

2.13) matériaux des murs extérieurs;
-bois

-terre ou briques en terre ou picrres

naturelles
~blocs en ciment
-pierres taillées
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-béton armé

-briques rouges

—autres

(pour les im-
mcubles collectifs)

-bon,

-agsez bon,

-rmmauvais (on entend les voising)

2.15) superficie do terrain (pour les malsons

unfamiliales);

-moins de 50 nyoungs,
~de 51 2 100 py.

-de 101 A 150 py.

-de 151 & 200 py.
-plus de 200 py.

2.16) taux d’occupation du sol (rapport sur-

face bitic/surface de terrain)

3) Caratéristiquss du logement:

3.1) situation (le niveau ou se situe le log-

ement)

. 2) caractéres résidentiels;

s . -
-résidence principale,
-résidence de weekend, de vacances,
-résidence de semaine (pied-a-terre occupé

par des travailleurs ou des &tudiants,
ete. )

-autres

4) Capacité du logement

4.

1) nombre de pieces d’habitation (cuisine,
Ww.C., hall d’entrée.

non compris).

coulolrs, remises

.2) superficie habitable totale;

-moins de 5 py.
~-dz 6 4 10 py-.

-de 11 & 15 py-
-de 16 a 20 py.
21 a 25 py-
> 26 4 30 py.
-plus de 30 py.

4.3) superficie totale de plancher

. 4) superficic de la cuisine;

~moins de 2 py.
-de 2 4 3 py.
~-de 3 a 4 py.

Lo

~

-pe 4 a 5 py.

-plus de 5 py.

-pas de cuisine

5) nombre de piéces insuffisantes;
-cuisinz de moins de 2 pyoungs,
-chambre 3 coucher dz moins de 2 pyo-
ungs,

-chambre & coucher d'une hauteur sous
plafond inféricure a 2.1 metres.

-piéces sans fenéires,

-d’autres piéces d’habitation de moins de
3 pyoungs, d’une hauteur sous plafond

inferieure & 2.1 metres, sans fendtres.
(Le seuil donné est ndicatif. 11 faut 1:

définir,)

.6) le nombre de pyoungs ou metres caires

de la surface habitable par personne;
-de meins de 2 py.

-de 2 3 3 py.

~de 3 & 4 py.

-d= 4 4 5 py.

-de 52 6 py.

—-de plus de 6 py.

.7) le nombre de personnes par piéce;

-moins d’une pzrsonne,
-de 1 & 2 personnes,

-de 2 4 3 personnes,

-de 3 A 4 personnes,
-plus de quatre personnes.

5) Aspects qualitatifs du logement

5.1) acces au logement (11 s’agit la cicula-

tion entre l'entrée du bitiment et la pre-
miére porte donnant sur Ies pidces d’ha-
bitation. );

-aceés convenable,

-accés inconvenable

.2) état de plancher:

~bon,
~améliorable,
~pon amélierable.

.3) état d’enduit;

-bon,
~améliorable,

~-non ameéliorable.
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5.4) humidite:

5.

5,

6) Equipement

6.

ot

-pas d’humidité,

-humidité accidentelle,

~humidité permancnte localisée,

-humidité permanente généralisée.

5) escalier;

-convenable,

-mauvais (irop raid, marches trop &troi-
tes, largeur trop petite, instable, etc.)
-pas d’escalier.

.6) hauteur sous plafond des locaux;

-moins de 2,1 metres,
-de 2.1 & 3.0 metres,
-plus de 3.0 metres.

.7) fenétres (proportion surface baies/

surface planchers);

-rapport moyen inférieur & 1/7

~rapport moyen entre 1/7 4 1/5

-rapport moyen supérieur a 1/5

8) ensoleillement:

-bon, -assez bon,

-insuffisant

9) communication directe entre le loge-
ment et un local occupé par des animaux
(pour des logements agricoles)

1) systéme d’adduction d’eau potable;
-réseau public de distribution d’eau,

-puit avec pompe,

-puit sans pompe,

-pas de point de puisage.

.2) le liew principal d’approvisionnement

en eau potable;

-dans la cuisine,

-dans un autre piéce du logement,
~hors du logement,

-hors du bAtiment,

—~8alls eal.

3) électricité;

-installation ou pas d'installation.

. 4) systeme d’évacuation des eaux usées:

-raccordement 4 une canabsation publique
d’égouts,
-systéme propre adequat(par puits perdus
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par example.)

-pas d’évacuation bien qu'il existe un sys-
téme public,

-pas d'évacuation (pas d'égout public ufi-
lisabls).

6,5) w.c.;

-ugsage exclusif des occupants du logement
-usage non exclusif.

. 6) emplacement des lieux d'aisance;

-dang le logement,
-hors du logement,

-pas de w.c,

5.7) type de w.c.

-pourvu d’'une chasse d’eau.
-sang chasse d’eau (traditionnel),

-pas de w.c.

6.8) salle de bain ou douche;

-usage exclusif ou non,

-etuplacement; dans le logement,
hors du logement,
absence

-pourvue d’eau chaude ou pas.

6,9) combustible de cuisine;

-charbon. -gaz,
~électricité -bois,
-pétrole, -autres.

6.10) type de chauffage;

-chauffage central,
-chauffage traditionnel (ondole),

-autres.

6.11) autres équipements doméstiques;

-machine a coudre,
-refrigérateur,
-T.V.

~poste de radio,
-électrophone,

~aspirateur,

7) Ménage
7.1) état civil, sexec et année de naissance

du chef du ménage;

~célibataire masculin ou féminine,
A . L - -

-marie(e) masculin ou feminine,

-veuf ou veuve,

-divorcé(e) ou séparé(e),
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-année de naissance,

7.2) profession du chef du ménage et du
conjoint(e),
~professton salariée et appontee,
-profession 1ndependante,

-persohne non active,
-personne en chomage,
(Ces catégories devront étre subdivisées.)

7.3) revenus du chef du ménage;

-mons de 50,000 par mois,
-entre 50,000 et 100, 000,
~entre 100,000 et 200, 000,
-plus de 200, 000

7.4) enfants et autres membres du ménage
(&4 indiquer leur nombre).

8) Loyers ou charges

8.1) titre d’occupation;
-propriétaire,
-copropriétaire,

-locataire,
~usufruitier,
—occupation gratuite,
-logement inoccupé,

8,2) durce d’occupation

8.3) qualité du propriétaire;
-un particulier,

—une société privee,
-la Coopération d’Habitation de Corée,
-autres pouvoirs publics.

8.4) loyer ou charge mensuel,

8.5) année d’entrée en possession.

8.6) remboursement mensuel et sa durée
(pour les logements acquis par l'empr-
unts).

9) Conclusion
-logement salubre et habitable,
-logement salubre mais inconfortable,
-logement insalubre pouvant &tre rendu
habitable,
-logement insalubre & démolir.
(Pour les maisons unifamiliales prévues
comme telles mais occupées par deux ou

plusieus menages, il faut noter si elles

seront suffisanies pour un seul ménage.)

La salubritc et Ihabitabilité du logement pour-
ront étre jugées par le mécanisme mathéma-
tique de la cotation (la cote pour chaque élément
enquété doit &tre pondéree selon son importance),
Si nécessaire, le jugement final serait porté
aprés une vérification sur place par des cnqué-
teurs profcssionnels convenablement entrainés.

Les critéres d’insalubrités et les normes minim-
ales d’habitabilité devront &tre établis aprés une
étude minutieusc en tenant compte de la situation
socio-économique de notre pays.

A titre indicatif, nous donnons quelques cri-
téres pour juger I'insalubrité non améliorable du
logement;

-la vétusté ou une mauvaise mise en oceuvre

compromettant la stabilité de 1'immeuble,

-les matériaux employés ou une mauvaisc
mise en oeuvre n’assurant pas une protection
suffisante contre 1'intempérie,

-I'absence de I'installation sanitaire,

-humidité permanente ct géneralisée dans les
locaux,

-la superficie habitable en dessous des normes
minimales (& definir celles-ci.)

~I’éclairage et 1’ensoleillement nettement insuf-
fisants,

~les logements construits dans une zone impro-
pre a I’habitat,

-les logements construits sans 1’authorisation,

-les logements se trouvant dans un bitiment
inadapté & 'habitation.

Les logements qui ont un des défauts suivants
seront juges inconfortables;

-une maison ou un appatement prévu unifa-
milial mais partagé en deux ou plusieurs log-
cments,

-I'accés incommode,
~Pabsence d'installation électrique,

-la cuisine trop petite et insalubre,

~I’absence de point d’eau potable dans le log-
ement.

-la superficie par personne insuffisante.
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2. Plan de Dépouillement

Les questionnaires recueillis seront dépouillés

a la fagon suivante;

1) Pour la conclusion;
-répartition géographique (c'est-a-dire, par
provinee et par ville) des logements sclon
leur état de salubrite.

2) Pour aspects qualitatifs du site;
-répartition des logements qui se situent
dans les zones impropres i ’habitation.

3) Pour les caractéristiques du bdtiment;

3,1) 1épartition des batiments selon I'epoque
&’achévement du batiment (dge du bitim-
ent).

3.2) relation entre la salubrité de logement
et 1'Age de batiment.

Ky répartition des batiments selon la val-
eur vénale.

3.4) relation entre la salubrité de logement
et la valeur vénale.

3.5) répartition des batiments selon le type
de bitiment et le nmombre de logements
qu’il comprennent.

3.6) relation entre la salubrité de logement
¢t I type de bitiment.

[

.7) rvépartition des bAtiments selon leur

usnge prefessionnel.

3.8) répartition des bitiments szlon leur clat
d’acces.

3.0) 1épartition des bAtiments sclon le nom-
bre de niveaux,

3.10) répartition des batiments selon le nom-
bra théorique de logements.

3.11) nornbre théorique et nombre effectif du
Iogements par catégorie d’immeuble,

3.12) répartition des logements inoceupés selon
la salubrite.

3.13) répartition des logements selon la durée
d'ioccupation.

3.14) répartition des batiments sclon leur état

de toiture.

%]

.15) relation entre la salubrité de logement
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et I'état de toiture.

3.16) répartition des bitiments sclon leur état
de murs.

3.17) relation entre la salubrité de logement
et 'état de mers.

3.18) répartition des batiments selon lss ma-
térraux de murs.

3.19) relation entre la salubrité d= logement
et les matériaux de murs,

3.20) repartition des hitiments szlon les mat-
érianx de toiture.

3.21) relation entre la salubrité de logment
et les matériaux de toiture.

3.22) répartition des bitiments selon I’état
d'mnsonorisation (pour les immeubles coll-
ectifs),

3.23) relation entre 1’état d’insonorisation et
les matériaux de murs,

3.24) répartition des batiments selon leur
superficie de terrain (pour les maisons
unifamiliales).

3.25) reépartition des batiments selon le taux
d’occupation du sol (pour les maisons unifa-
miliales).

3.25) relation entre la salubrité de logement
et 1o taux d’occupation du sol.

4) Pour la capacité du logocment:

4.1) répartition des logeraents selon le nom-
bre des pitéces d'habitation.

4.2) 1clation entre la salubrité dz logement
et Ie nombre des préces d"habitation.

4.3) répartition des lJogements selon leur
surface habitable totale.

4.4) relation entre la saluarité de logement
et la surface habhitable totale.

4,5) répartition des logements selon leur
superficie totale de plancher.

4.6) relation entre la salubrité de logement
et la superficiz totale de plancher.

4.7) répartition des logements selon la sur-
face de la cuisine.

4.8) relation entre la salubrité de logement

et la surface de la cwsine.
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4.9) repartitton des logentents selon le nom-
bre des pitces insuffisantes.

4.10) relation entre la salubrité de logement
et lec nombre des pieces insuffisantes.

4,11) répartition des logements sclon I’état

de surpeuplement.

(=9

.12) relation cntre la salubrité de logement
et 'état de surpcuplement.

4.13) répartition des logements seion le nom-
bre de metres carrés par personne cl le
nombre de personnes par piece.

4.14) relation entre la salubrité de logement
¢t le nombre de metres carrés par personne
et le nombre de personnes pdr piléccs.

5) Pour les aspects qualitatifs du logement;

5.1) répartition des logements sclon I'élal
de 1'acces.

5.2) relation entre la salubrite de logement

et I'état de I'acces au logement.

441

.3) répartition des logements selon l'état

de plancher.

5.4) relation entre la salubrité de logement
et 1'état de plancher.

5.5) répartition des logements selon I'état
d’enduit.

5.6) relation enire la salubrité de logement
et I'état d’enduit.

5.7) réepartition des logements selon I'état
d’humidite.

5.8) relation entre la salubrité d: logement
et Iétat d’humidité.

5.9) répartition des logements selon I'état
d’escalier.

5.10) relation entre la salubrité de logement
et I'état d’escalier.

5.11) repartition des logements selon IPétat
de fenétres (proportion surface baies/sur-
face planchers).

5.12) relation entre la salubrité de logement
et ’état de fenétres,

5.13) répartition des logements selon I'état

d’cnsoleillement.

5.14) relation entre la salubruté d= logement

et I'état d’cnsvleilllement.
5.15) répartition des logements qui ont une
communication directe entre le logement

ct un local vecupé par des animaux.

6) Pour ks équpements;

5.1) répartition des logements sclen le sys-
teme d’adduction d'eau potable.

6.2) répartition des logements selon le lieu
d’approvisionnement on eau potable.

G.3) reépariilion des logements sans install-
ation electrique.

6.4) répartition des logements selon le sys-
téme d’évacuation des eaux nsées.

6.5) relatlon entre la salubrité do logement
et le systéme d’évacuation des caux usces

6.6) répartition des logements saion le type
de w.c. (usage exclusif ou non, le leu
d’emplacement, avec chasse ou non).

6.7) rclation entre la salubrité de logement
el I'équipement cn w.c.

6.8) répartition des logements selon le type
de salle de bain.

6.9) répartition des logements selon 1o com-
bustible de la cuisine,

6.10) répartition des logements sclon le sys-
téme de chauffage.

6.11) relation entre la salubrité de logement
et le systéme de chauffage.

6.12) répartition des logements selon d'autres
équipements domestiques

7) Pour le ménage;

7.1) répartition des chefs de ménage selon
leur état civil, sexc et annés de nais-
sance.

7.2) répartition des chefts de ménage sclon
leur profession.

7.3) relation entre la salubrité de logement
et la profession du chef de ménage.

7.4) répartition des ménages sclon la taille
de ménage.

7.5) relation entre la salubrité de logement
et la taille de ménage.

7.6) relation entrc la salubrits de logeraent ct
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l'age du chef de ménage.

7.7) relation entre la salubrité de logement
et e reveru du chef de ménage.

8) Pour les loyers ou les charges;

8.1) répartiticn des logements selon le titre
d'occupation.

8.2) relation enire la salubrite do logement
et le titre d’occupation.

8.3) répartition des logements selon la durée
d’cecupation.

8. 4) relation entre la salubrité de logement
ct la durée d’occupation.

8.5) répartition des logements sclon la qua-
lité du propriétaire.

2.6) relation entre la salubrité de logement
et lu qualité du propriétaire.

8.7) répartitiop des logements selon le loyer

g.8) relation entre la salubrité de logement

et le loyer.
. Conclusion

Pour une politique de logement o long terme,
il faut faire tout d’abord une cstimation correcte
des besoins en logements tant quantitativernent
que qualitativement. Il n’est pas suffisant de
recenser la population totale et le nombre total
des logements.

Comme nous le savons tres bien, une grande
quantité de logements dans notre pays est de
mauvaise qualité, méme trés mauvaisc; 1'insuf-
fisance absolue d¢ logements (Un ménage sur
quatre n’a pas de maijson propre.), la vetusté
de logements, le surpeuplement, [insuffisance
en matiere d'éguipement, la mauvaise mise en
ccuvre, des logements consiruits dans les zones
impropres a I’habitation, des Jogements construits
sans l'authorisation, cte.

11 est done nécessaire de faire un inventaire
qualitatif de notre patrimoine immobilter d*habi-
tation. Dans le but de répondre a cette néce-
ssite,

nous avons présenté un questionnairc

d’enquéte par sondage sur la qualité du logement

et le plan de dépowllement do celle-cl. Ce
questionnaire permettrait de catégotiser les loge-
ments par province ct par ville dapres leur eLat
physique, c'est-a-dire la salubrité su Ihabitabi-
lité. Parla, on pourrait savoir dams quelies
régions la situation est la plus grave, a qualles
catégaries saciv-professionnellzs la priorité dat
Stre altribuée, guels matéraux el quels types
de batiment sonit recommandables, ote.  Les
corrélations entre Ics divers éléments el la sal-

ubrité seronl révélées également.

Pour juger I salubrité ot I'habitabilité du
Iogement, il faudra ¢tablir les normes minimales
que chaque logement doit respecter pour que les
occupants puissent joulr d'unc vie saine.

Tn étranger, des études irés poussées en oo
domaine ont &1¢ faites par des sociologues et des
psychologues. Ils insistent sur Pimportance de
définir un scuil cn-dessous desquels il ne faut
jamais descendre, smeon on a de trés grandes
chances de voir la santé physique ot mentale dus
occupants so perturber gravemenl. (D’apres le
sociologue frangais Paul Chombart de Lauwe, le
seuil pathologique se situe entre 8 ct 10 metres
carrés de la surface habiiable ct Ie scuil eritique
entre 12 et 14 metres carrés. Du point de vue
dc surpcuplement, le seuil pathologique est de
2.5 personnes par piéce, le seuil critique, de 2
porsennes par pléce. )

Etant denné que ce seuil peut varier d’un pays
a lautre et quil peut subir aussi des légeres
variations ¢n passant d’une eatégonie socio-pro-
fesgionnelle « un avire dans un méme pays, il
faudra défimr le seuil propre a nolre pays
dapres des recherches minutieuses sur les
diverses conséquences de Phabitat insalubre ct
inconfortable pour 1"homme.

Pour I'exécution de l'enquéte, 1l faut un or-
ganisme public qui s’eccuperait spécialement aux
problémes d’habitat.

A notre avis, la Coopération de 1'Habitation
de la Corée pourrait entreprendre les travaux

de ce genre. A premiére vue, le questionnaire
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que nous avons présenté paraitrait trop com-
plexe pour Pexécution, mals nous croyons que
les enquéteurs convenablement entrainés pourront
accomplir celtc entreprise dans un délai de vingt
jours. (Pour le recensement de la population et
de logements en 1970, il a fallu neuf jours.)

Depuis une dizaine d’années, beaucoup de
Ingements ont été construits par des organismes
publics ou par des sociétés privées, et le gou-
vernement semble avoir préparé des plans de
construction en matiére de I'hatitat pour atte-
indre I'objectif de mettre un logement propre a
la disposition de chaque ménage.

Le but de ce papier n’ctant pas d’claborer une
politique de logement, nous le terminons en
soulignant qu’il faut éviter a tout prix de rcpéter
les erreurs déja commises. En fait, nous avons
vu que beaucoup d’appartements construits par
la moupicipalité de Séoul au cours des années de

60 sont devenus trés rapidement des taudis en

béton (et quels apports esthétiques a la ville de
Séoul!). Pour une politique d’habitation valable
et durable, des études et des recherches appro-
fondies doivent étre précédées tant sur le plan

technique que socio-€conomique.
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